PROTOKOL

ze spotkania otwartego dotyczacego projektu Planu ogdlnego gminy Raczki

(nazwa miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)

Protokot sporzadzony w dniu 13-08-2026 w Urzedzie Gminy Raczki, Plac Kosciuszki 14, 16-420

Raczki

(data: dzieﬁ-miesiqc-rok) (nazwa urzedu)

przez: Wojta Gminy Raczki — Piotra Gajde

(imig i nazwisko, stanowisko stuzbowe)

Na podstawie art. 8i ust. 7 w zwiazku z art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 . poz. 538) w dniu 13-08-2026 w Sali widowiskowo-
koncertowej w Raczkach, Plac Kosciuszki 37, 16-420 Raczki odbylo si¢ spotkanie otwarte dotyczace

projektu Planu ogélnego gminy Raczki

(nazwa miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego)

Spotkanie rozpoczeto si¢ o godzinie 16:00 a zakonczylo o godzinie 18.25.

L

Glos w dyskusji zabrali:
1) Piotr Gajda — Wéjt Gminy Raczki
(imi¢ i nazwisko lub nazwa organu lub instytucji)

Zagadnienia poruszone w dyskusji: Pan Wéjt przywital zebrane osoby oraz przekazat glos
autorowi projektu planu mgr inz. arch. Katarzynie Jabtonskie;j.

2) mgr inz. arch. Katarzyna Jablofiska — autor projektu planu
(imi¢ i nazwisko lub nazwa organu lub instytucji)

Zagadnienia poruszone w dyskusji: mgr inz. arch. Katarzyna Jablofiska zaprezentowata
prezentacj¢ na temat projektu Planu ogdlnego gminy Raczki. Oméwita po krétce strukture
dokumentu. Wyjasnita, ze obecnie trwaja konsultacje spoteczne ww. projektu. Kazdy
zainteresowany moze si¢ z projektem zapoznaé w tut. Urzegdzie jak réwniez na stronie
internetowej BIP zaréwno z projektem jak i uzasadnieniem do projektu oraz prognozg
oddzialywania na srodowisko. Zwrécita uwage na wage projektu planu w formie cyfrowe;j,
oméwila metod¢ wyznaczania poszczegélnych typéw stref planistycznych. Wydzielono w
obszarze gminy 1018 stref. Podkreslita, ze ustalenia zawarte w projekcie zostaly opracowane z
uwzglednieniem, w maksymalnym mozliwym zakresie, ztozonych wnioskéw wihascicieli/
wiladajacych gruntéw i podkredlita fakt, ze na terenie gminy obowigzuja mpzp, ktére
wyznaczajg liczne tereny zwiazane z zamieszkaniem, ktére w znacznej czesci stanowig rezerwe
terenow budowlanych i nie s jeszcze zabudowane. Wyliczone zapotrzebowanie na tereny
zwigzane z funkcjg mieszkaniowa w skali gminy Raczki okrelono na 1000 os6b. Chionnosé
terenéw niezabudowanych wyznaczonych w strefach zwigzanych z funkcja mieszkaniowg w
obowigzujacych planach miejscowych juz obecnie przekracza zapotrzebowanie wyliczone
zgodnie z metoda wskazang w ustawie o planowaniu i w rozporzadzeniu wykonawczym do
ustawy, co uniemozliwia w sposéb jednoznaczny wyznaczanie catkowicie nowych stref
zwigzanych z funkcja mieszkaniows. Jedynym sposobem uwzgledniania wnioskéw i
ewentualnych uwag na etapie konsultacji jest ograniczone powierzchniowo zwigkszanie
wyznaczonych obszaréw uzupeiniania zabudowy. Projektant oméwita uzgodnienia projektu
planu ogélnego m.in. w zakresie ochrony przyrody a takze uwarunkowania i ograniczenia
wynikajace z istniejacych elementoéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Nadmienila
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o uwarunkowaniu wynikajgcym z realizowanych obecnie 3 elektrowni wiatrowych. Oméwila
zasade wyznaczania stref na przykladzie fragmentu wsi Dowspuda oraz znaczenie
wystepujacych powierzchniowych siedlisk Natura 2000.

3) Piotr Gajda — Wéjt Gminy Raczki
(imie i nazwisko lub nazwa organu lub instytucji)

Poinformowat o braku mozliwosci, ale tez braku zasadnosci odstapienia od obejmowania
strefami zwigzanymi z zabudowsa terenéw letniskowych i mieszkaniowych wynikajacych z
obowiazujacych planéw miejscowych a wyznaczonych w sposéb ,,nietrafiony” w obszarze
gminy. Blokuja one obecnie niestety rozwdj zabudowy w innych czesciach gminy.

4) mgr inz. arch. Katarzyna Jablonska — autor projektu planu
(imie i nazwisko lub nazwa organu lub instytucji)

Poinformowata, ze w poprzednim tygodniu odbyl si¢ zorganizowany Dyzur projektanta, w
przysztym tygodniu odbedzie si¢ kolejne spotkanie — drugi Dyzury projektanta w formie
tradycyjnej oraz jeszcze jest mozliwos¢ zapisania si¢ na dyzur projektanta w formie on-line.

W spotkaniu wzieto udziat 17 mieszkancéw z gminy Raczki, w tym Wjt.

Uwagi zgloszone w trakcie dyskusji:

1) Mieszkaniec wsi Franciszkowo

Zagadnienia poruszone w dyskusji: glos w dyskusji dotyczy elektrowni wiatrowych w obregbie
geod. Bakaniuk, ktéry praktycznie wyklucza wsie Franciszkowo, Jézefowo i Bakaniuk,
mieszkaniec przekazal do dolaczenia do protokoln Oswiadczenie i wniosek, oraz wnidst o
potwierdzenie odbioru i ustosunkowanie sig.

2) mgr inz. arch. Katarzyna Jablonska — autor projektu planu

Poprosila o zreferowanie tredci pisma i zachecita do dyskusji w szerszym gronie osob zebranych
na spotkaniu.

3) Mieszkaniec wsi Franciszkowo

Zagadnienia poruszone w dyskusji: wyznaczona w planie strefa od wiatrakdw jest bezprawna,
z decyzji o pozwoleniu na budowe dla wiatrakéw wynika, ze dla realizowanych tu wiatrakéw
obowiazuja strefy hatasu wynikajace z dokumentéw i nie wskazujg one na 700 m — takie
wskazanie w planie ogdlnym jest bezprawne i niezgodne z wydanymi decyzjami zezwalajacymi
na lokalizacje wiatrakow. Wydana decyzja Wojewody moéwi, ze pozwolenie wydane jest na
starych zasadach i pod warunkiem, ze dzwiek nie bedzie wiekszy przy domach jak 40 dB w
nocy, 45 dB w dzien — tylko i wylacznie. Wiatraki lokalizowane sg na starych zasadach i takie
przepisy tu obowigzujg. Czy z planu ogdlnego wynika, ze mozna wiatraki lokalizowac
wszedzie? Jezeli chodzi o istniejaca zabudowe, to prosze zauwazyé, Zze ona si¢ znajduje w
roznych odleglosciach od elektrowni, réwniez i w odleglosciach mnigjszych. Dlaczego strefa
halasu si¢ga w planie ogélnym az za droge?

Odpowiedzi udzielila autor projektu planu: Odpowiadajac na te watpliwosci poinformowala,
ze w planie og6lnym nie wskazywano na izofony ani strefy hatasu, strefa wskazana w czesci
graficznej uzasadnienia jest pomocnicza dla wyjasnienia zasiggu od wiatrakéw, istotnego przy
wyznaczaniu stref zwiagzanych z zamieszkaniem w zwigzku z dopuszczonym w tym przypadku
powiekszeniem obszaru uzupetnienia zabudowy, i wynika z przepiséw dotyczacych inwestycji
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w zakresie elektrowni wiatrowych, ktéra ustala wzajemne zasady i dopuszczenia lokalizacji
budynkéw o funkcji mieszkaniowej w stosunku do elektrowni wiatrowych; dodala, ze wszystkie
istniejace siedliska rolnicze zostaly w planie ogdlnym uwzglednione. Zwrécila uwage na
przepisy przejsciowe do ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych, ktére dawaly
mozliwos¢ opracowywania planéw miejscowych przewidujgcych budynki mieszkaniowe w
odlegtosciach mniejszych niz 10-cio krotna odleglo$é elektrowni od budynkéw mieszkalnych i
W owym czasie gminy w sasiedztwie opracowaly takie plany dla wybranych terenéw. Reguluja
te zagadnienia przepisy odrgbne, ktére ulegaja zmianie, w ostatnim czasie projekt zmiany
ustawy w tym zakresie wskazywal na 500 m. Obecnie przepisy wskazuja na odlegloéci nie
mniejsze niz 700 m oraz polowy érednicy wirnika wraz z fopatami mierzac od punktu
srodkowego wiezy. W mojej ocenie wyznaczenie nowe;j strefy zwigzanej z zamieszkaniem w
planie ogélnym w tym obszarze skutkowatoby finalnie naruszeniem przepisOw prawa.
Odleglodci opisane na 750 m wynikaja z dokumentéw dotyczacych pozwolenia na budowe
przeslanego przez Wojewode¢ na wniosek gminy. POG przewiduje 3 strefy SI w miejscach
gruntéw klasyfikacji ,B” — gdzie stoja wieze elektrowni. Przypadek jest skomplikowany,
procedura rozpoczeta si¢ przed zmiang przepiséw m.in. w zakresie decyzji srodowiskowych;
faktem jest, ze inwestycja zwigzana z budows elektrowni jest juz na koncowym etapie, chociaz
obiekt nie jest oddany do uzytkowania, pozwolenie na budowe jest w obrocie prawnym.

Odpowiedz uzupetnit Wojt Gminy Piotr Gajda: dodat, ze w zwiazku z budowa elektrowni byly
odwotania, wielokrotnie, w tym od pozwolenia na budowe — byl podnoszony halas, ale tez
kumulacja hatasu. Sprawa rozstrzygana byta w Wojewddzkim Sadzie Administracyjnym. Jezeli
byloby mozliwe wyznaczanie terenéw dla celéw mieszkaniowych w tej strefie to gmina by z
tego skorzystata w mozliwym zakresie. Réwniez w drodze decyzji administracyjnych, Wéjt nie
narazi tutaj gminy na koszty, w tym na sam proces odszkodowawczy, jezeli mieszkancy p6jda
z takg decyzjg do starosty, ktéry wyda negatywna decyzje.

Strony dyskusji nie byly w stanie dojs¢ do wspélnych wnioskéw ani wypracowac plaszczyzny
zrozumienia. Postanowiono zgodnie o dalszym prowadzeniu dyskusji w tym temacie na dyzurze
projektanta w dniu 18 sierpnia 2026 r.

4) mgr inz. arch. Katarzyna Jabloriska — autor projektu planu

Zagadnienia poruszone w dyskusji: zachecajac do dalszych pytan rozwinela temat wydawania
decyzji o warunkach zabudowy po wejsciu w zycie planu ogollnego. Inwestycje przy budynkach
istniejacych tj. m.in. rozbudowa, przebudowa, zmiana sposobu uzytkowania w ramach strefy
np. SZ czy SJ bedzie mozliwa, bo decyzja o warunkach zabudowy bedzie mogta by¢ wydana
bez spelnienia warunku polozenia w obszarze uzupelnienia zabudowy, jest to wazne,
szczegllnie wobec faktu, ze obszar uzupelnienia zabudowy obejmuje niewielkg czesé
zabudowan w poszczegolnych wsiach, ma limity powierzchniowe, wynikajgce z analiz
omawianych chwilg wczesniej w prezentacji.

5) Wiasciciel gruntéw we wsi Kurianki

Zagadnienia poruszone w dyskusji: whasciciel zwrdcil si¢ z pytaniem o wyjasnienie zakresu
strefy SZ i mozliwos¢ jej powigkszenia lub dodania strefy SR na swojej nieruchomosci

Odpowiedzi udzielita autor projektu planu: istniejaca zabudowa i ewidencyjny kontur uzytku
budowlanego pozwolit na wyznaczenie zaproponowanego zakresu strefy, pomocnicza byla tez
analiza obecnego uzytkowania widoczna na ortofotomapach — w tym przypadku jest mozliwoéé
wyznaczy¢ dodatkows strefe zwigzang z produkcja rolnicza lub skorygowaé ksztalt strefy SZ
aby jak najbardziej odpowiadat przysztym potrzebom Pana gospodarstwa rolnego, z tym, ze
jako autor projektu planu stara si¢ utrzymaé zasade nie powigkszania strefy nadmiernie poza
kontur budowlany (co do zasady nie przekraczaé dwukrotnej jego powierzchni) lub nie
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wskazywania obszaréw, z ktérych mozna wydzieli¢ odrgbng nieruchomos$¢, umozliwiajaca
realizacj¢ funkcji mieszkaniowej. Oczywiscie kazdy przypadek jest nieco inny.

6)  Wilasciciel gruntéw we wsi Bolesty

Zagadnienia poruszone w dyskusji: mam budynek letniskowy i liczne ograniczenia, m.in. zakaz
budowy budynkéw gospodarczych lub garazy, czy plan umozliwi w mojej lokalizacji zabudowe
jednorodzinng?

Odpowiedzi udzielila projektant planu: tak, ustalona strefa SJ pozwala zmieni¢ obowigzujacy
mpzp lub opracowac nowy plan, ktéry ustali tu tereny zabudowy jednorodzinnej w sposéb nie
naruszajacy ustalefi POG. Wejscie w zycie planu ogoélnego to pierwszy etap — musi nastgpic¢
opracowanie planu miejscowego, ktéry zastapi obecny mpzp.

7)  Wiasciciel gruntéw we wsi Raczki

Zagadnienia poruszone w' dyskusji: dlaczego strefa SJ zostala ustalona w taki bezsensowny
spos6b? po zasiggnieciu opinii niezaleznego specjalisty wlasciciel stwierdzil, ze niezrozumiale
i krzywdzace jest ustalenie dla dziatki 404/1. Wyjasnil, ze dokonat podzialu nieruchomosé w
drodze sadowej w ostatnim czasie.

Odpowiedzi udzielita projektant planu: widoczny w projekcie planu ogdlnego ksztatt strefy SJ
wynika z analizy zabudowy i istniejacego podzialu geodezyjnego, ktory, jak pan wskazuje,
obecnie ulegl zmianie. Faktycznie obecnie wydzielona dziatka ma niekorzystny udzial strefy SJ
w stosunku do SO, wplywa to istotnie na jej walory jako dziatki budowlanej. Mozna ten zakres
skorygowaé, jezeli zostanie zgloszona w terminie uwaga i pozwoli na to dopuszczone limit
powiekszenia obszaru uzupelnienia zabudowy. Obecnie wydzielona nieruchomos$¢ nie jest
zabudowana budynkiem o funkcji mieszkaniowej i jej objecie strefa SJ jest uzaleznione od
mozliwo$ci jednoczesnego jej objecia obszarem uzupehienia zabudowy, a te majg ograniczenia
powierzchniowe. (Jednoczeénie dokonano sprawdzenia, ze nieruchomos$é zlokalizowana w
OCHK nie jest polozona w 100m strefie od rzeki). Jest to nowe uwarunkowanie i proponuje si¢
zgloszenie uwagi w wyznaczonym czasie i w odpowiedniej formie.

8)  Wilasciciel gruntow we wsi Chodzki

Zagadnienia poruszone w dyskusji: wlasciciel zwrocit sie z pytaniem o mozliwo$¢ korekty
granicy strefy SZ na swojej nieruchomosci

Odpowiedzi udzielila projektant planu: podobnie jak przy omawianych wczesniej gruntach w
Kuriance, istniejaca zabudowa i ewidencyjny kontur uzytku (budowlanego — Br) pozwolit na
wyznaczenie zaproponowanego zakresu strefy, pomocnicza byla tez analiza obecnego
uzytkowania widoczna na ortofotomapach — w tym przypadku mozna skorygowa¢ ksztalt strefy
SZ, aby jak najbardziej odpowiadal przyszlym potrzebom gospodarstwa rolnego. W tym
zakresie powinien Pan zlozy¢ uwage o poszerzenie strefy, jezeli niezbedne jest wyznaczenie
nieco wigkszych terenow.

9)  Wiasciciele gruntéw we wsi Szkocja i Planta

Zagadnienia poruszone w dyskusji: analizowano mozliwo$¢ korekty granicy strefy SZ i
wyznaczania stref SR, SU 1 SL.



III.

10) Wiasciciele gruntéw we wsi Male Raczki zostali poinformowani o mozliwosci
wyznaczenia strefy wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinna (SJ) na jednej ze swoich
nieruchomosci — polozonej obecnie w strefie otwartej (SO), w bezposrednim
sgsiedztwie nieruchomosci, o identycznych uwarunkowaniach w ramach powiekszenia
OUZ. Wiasciciele poinformowali o braku faktycznego zabudowania nieruchomosci w
czgSci przy samej drodze gminnej. Poinformowani zostali o koniecznosei zlozenia
uwagi o poszerzenie strefy OUZ i objecie czesci nieruchomosci strefg SJ.

Wspolnie dyskutowano o zmieniajacych si¢ przepisach i duzym wyzwaniu dla samorzadu w
zwigzku z obowigzkiem opracowania planéw ogdlnych w wyznaczonym terminie, o wadze
tresci bazy danych w ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonej i aktualizowanej w
Starostwie powiatowym, o decyzjach o warunkach zabudowy wydawanych, wydaje sie, w
nadmiarze. Zaproszono zebranych do zglaszania si¢ na rozmowy indywidualne w formie
Dyzuru projektanta.

Spotkanie trwalo 2 h 25 min.

Uwagi i wnioski zgloszone w trakcie dyskusji: zgloszono 1 wniosek formalny

Zgloszono formalnie pismo ,,O$wiadczenie i wniosek do protokotu z debaty publiczne;j
dotyczgcej projektu planu ogélnego gminy Raczki, zawierajaca wniosek o ,.calkowite
usuniecie z projektu calej strefy uciazliwosci hatasu (promien 750 metréw) dla miejscowosci

Franciszkowo i Bakaniuk™ — pismo stanowi zalacznik do protokohu.

W podsumowaniu podkreslono wagg sktadania uwag i wyrazania swojego stanowiska w kwestii
przysztych ustalen dokumentéw planistycznych.

Informacja o sposobie spetnienia wymogdw zawartych w art. 8d ust. 2 ustawy w przypadku

przeprowadzenia dyskusji publicznej za pomoca $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢:
nie dotyczy

Protokot zawiera .....5...... ponumerowanych stron.

o LTSI P ISR
(podpis osoby sporzqdiajgcej protokot)

*) Niepotrzebne skreslié.






