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01. ZAMAWIAJACY OPINIE

Urzad Gminy Raczki

02. PRZEDMIOT OPINII O WARTOSCI
Zbiorniki — 3 szt.
03. CEL OPINII O WARTOSCI

Celem opinii jest oszacowanie indywidualnej wartosci rynkowej urzgdzenia i jego wartosci
likwidacyjnej przy sprzedazy w warunkach wymuszonych.

Aby spetnic cel i przeznaczenie wyceny okreslone potrzebg zleceniodawcy nalezy ustali¢ wartos¢
rynkowg przedmiotu wyceny oraz wartosc likwidacyjng przy sprzedazy w warunkach wymuszonych.
Opinia o wartosci jest zgrubnym i wstepnym oszacowaniem jego wartosci z uwzglednieniem tylko
niektorych, wybranych i dostepnych bezposrednio podczas opiniowania, atrybutdw majgcych znaczenie
dla wyniku. Opinia o wartosci daje wieksze odchytki wyniku niz oszacowanie wartosci, jest obarczona
wiekszg niepewnoscig i nie moze by¢ utozsamiana z wyceng wartosci. Ponizej przytoczono definicje
tego rodzaju wartosci, ktéra pozostaje w zwigzku z celem i przeznaczeniem wyceny, a mianowicie
wartos¢ rynkowa.

WARTOSC RYNKOWA jest definiowana jako racjonalnie okreslona ilosé pieniedzy, ktérg chetny
kupujgcy bedzie sktonny zaoferowa¢ chetnemu sprzedajgcemu w zamian za przedmiot transakcji przy
zatozeniu réwnosci stron, bez istnienia zadnego przymusu wplywajgcego na decyzje o zakupie
i sprzedazy, przy petnej ZNnajomosci przedmiotu i okolicznosci transakgji,
w okre$lonym, danym czasie. Zaktada sie odpowiednio dlugi czas wyeksponowania przedmiotu
sprzedazy nieograniczonym, tzn. o wolnym dostepie do rynku.

RYNKOWA WARTOSC LIKWIDACYJNA PRZY SPRZEDAZY WYMUSZONEJ
jest to przewidywana cena, ktéra moze by¢ uzyskana ze sprzedazy s$rodkéw technicznych na
prawidtowo ogtoszonym i przeprowadzonym przetargu publicznym, aukcji lub licytacji, przy koniecznosci
bezzwlocznej sprzedazy i przy zatozeniu, ze sprzedawca jest zmuszony do transakcji poprzez
okolicznosci zas srodki techniczne sprzedaje sie w takim stanie i w takim miejscu w jakim sie one
aktualnie znajduja.

Powyzsza wartos¢ uwzglednia m.in. rodzaj i zastosowanie urzgdzen, ich wytwadrce, konstrukcje,
wyposazenie, stan techniczny i wiek srodka technicznego, okres eksploatacji, a takze warunki popytu
i podazy okreslajgce atrakcyjnosc¢ rynkowg poprzez stopien utraty wartosci.

Podstawg wyceny w wyzej wymienionym celu sg, w zakresie mozliwym do przeprowadzenia:
- szczegotowa identyfikacja przedmiotu wyceny,
- ustalenia dotyczgce kompletnosci i sprawnosci,
- ustalenia dotyczgce skutkdw eksploatacji i mozliwosci dalszego uzytkowania.
04. DATA | MEJSCE OGLEDZIN

Ogledzin dokonano w dniu 6 maja 2025 roku w miejscowosci Raczki, ul Raczkowska 16



05. PROCEDURA SZACOWANIA WARTOSCI

5.1 Nazwa srodka technicznego, marka, model wytworca, rok produkciji, nr fabryczny:

Zbiornik podziemny retencyjny poziomy
llos¢: 3 szt.

Producent: Kottorembud Bydgoszcz
Rodzaj zbiornika: retencyjny

Nr fabryczny:
1. 222/99
2. 221/99
3. 220/99

Rok produkciji: 1999

5.2 Skrécony opis techniczny, podstawowe dane znamionowe:

ZASTOSOWANIE Poziome, podziemne, jednokomorowe zbiorniki retencyjne stuzg do magazynowania
wody pitnej, co pozwala na wyréwnanie okresowych deficytéw wody, spowodowanych najczesciej zbyt
matg wydajnoscig studni na ujeciu w stosunku do zapotrzebowania. Poziome, naziemne zbiorniki
retencyjne stanowig jednoczesnie dodatkowe zabezpieczenie zrodta wody dla celéw
przeciwpozarowych. Stanowig réwniez rezerwuar dla wody do ptukania uktadu technologicznego na
SUW.

KONSTRUKCJA ZBIORNIKA RETENCYJNEGO Podziemne, poziome, jednokomorowe zbiorniki
retencyjne wykonywane sg ze stali niskoweglowych, atestowanych. Plaszcz zbiornika wykonywany jest
w ksztatcie poziomego walca zamknietego z obydwu stron ptaskimi, zebrowanymi dnami lub dnami
o matej wypuktosci W ptaszczu zbiornika znajduje sie witaz rewizyjny DN700 o konstrukcji
przystosowanej do zakopania. Wtaz zamykany jest zewnetrzng szczelng pokrywg. Wewnatrz wtazu
znajduje sie dodatkowa pokrywa, zabezpieczajgca przed przedostaniem sie ewentualnych
zanieczyszczeh w przypadku rozszczelnienia pokrywy zewnetrznej. W gornej czesci zbiornika znajdujg
sie dwa kro¢ce oddechowe z uktadem filtrowania powietrza. Na zewnatrz zbiornik zabezpieczony jest
odpowiednig warstwg lakieru bitumicznego - dwusktadnikowg emalig epoksydows.

Orientacyjna waga 1 zbiornika 3780 kg (na podstawie danych producenta)
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5.3 Uwagi o pochodzeniu, stanie technicznym i eksploatacji

Przedstawione do ogledzin zbiorniki zostaty zakupione jako nowe 1999 roku. Sg one w dobrym stanie

technicznym, podczas ogledzin byly cze$ciowo zakopane i wypetnione woda.

5.4 Informacje o rynku i cenie

Na rynku pierwotnym zbiorniki sg ciaggle oferowane. Na rynku wtérnym oferowane sg zbiorniki
retencyjne o pojemnosci 50000 litréw, oferenci nie podajg roku produkcji zbiornikéw, o ich cenie decyduje
tylko stan techniczny. W zwigzku z tym wycena zostanie wykonana metodg kosztowg — analizy wieku

i zycia ekonomicznego maszyny, oraz poréwnawczo.

5.5 Wartos$¢é rynkowa oszacowana w podejsciu kosztowym metodg analizy wieki i okresu ,,zycia”

Wycene przeprowadzono metodg analizy wieku i okresu ,zycia” ekonomicznego
Cena bazowa s$rodka technicznego przyjeto w wysokosci 56000,00 zt netto na podstawie oferty
internetowe;.

Rok produkcji 1999
Przyjeto, ze efektywny okres eksploatacji urzgdzenia wynosi 40 lat. Po tym okresie wartos¢ zbiornika

osigga wartosc¢ resztkowg w wysokosci 5 % wartosci poczatkowe;j.



Wiek chronologiczny urzadzenia wynosi 26 lat, efektywny okres uzytkowania 26 lat.

Stopien utraty wartosci zbiornika retencyjnego
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Odczytana wartos¢ wycenianego zbiornika przy uwzglednieniu wieku i okresu ,zycia” ekonomicznego
wynosi 8000,00 zt netto. Zastosowano korekty, w wysokosci: - 5 % ze wzgledu na sytuacje rynkowa,
ewentualne upustu przy sprzedazy.

8000,00 x 0,95 = 7600,00 zt netto
Wartos¢ rynkowa srodka technicznego wynosi: 7600,00 zt netto

Po zaokragleniu : 7600,00 netto

W celu weryfikacji uzyskanych wynikéw dokonano wyceny metoda poréwnawcza

Na rynku wtéornym (na portalu www.sprzedajem.pl, www.olx.pl ) znaleziono 5 ofert sprzedazy

uzywanych sprawnych zbiornikéw w przedmiotowej konfiguraciji.


http://www.sprzedajem.pl/
http://www.olx.pl/

Ceny ofertowe zbiornikéw
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07.4 Wartos¢ srednia urzadzenia
Srednia cena zbiornika wynosi 20016,26 zt netto

07.5 Indywidualna wartos$¢ rynkowa

W przedmiotowym przypadku uwzgledniono korekte ze wzgledu na stan techniczny oraz sytuacje
rynkowg (oferowane na rynku wtérnym zbiornik sg przygotowane do sprzedazy, odnowiona jest
powtoka zabezpieczajgca, a w cenie zawarty jest koszt zatadunku zbiornika oraz czasami koszt
transportu) Przyjeto korekte — w wysokosci - 40 %, tak wiec indywidualna warto$¢ urzadzenia

Wynosi:
20016,26 x 0,60 = 12009,6z! netto

Po zaokragleniu: 12000,00 zt netto

Wartos¢ srednia zbiornika wyliczona dwiema metodami wynosi:
7600,00 +12000,00 = 19600/2= 9800,00 zt netto
Po zaokragleniu: 9800,00 zt netto za sztuke

tacznie 9800,00 x 3 szt. = 29400,00 zt netto

07.6 Wartos¢ likwidacyjna przy sprzedazy na aukcji/przetargu
W analizowanej sytuacji sprzedaz uzywanych zbiornikéw retencyjnych stalowych odbywa sie w
warunkach ograniczonej swobody decyzyjnej sprzedajgcego. Aby unikngé dalszych kosztow
zwigzanych z ich magazynowaniem, sktadowaniem lub utrzymaniem (np. obstugi logistycznej,
zabezpieczen technicznych).
W przypadku koniecznosci sprzedazy w warunkach wymuszonych wartos¢ likwidacyjng nalezy przyjgc
jako nie wieksza niz 80 % wartosci rynkowej, tzn.:



9800,00 x 0,80 = 7840,00 zt netto
Po zaokragleniu: 7800,00 zt netto za sztuke

tacznie 7800,00 x 3 szt. = 23400,00 zt netto
8.0 OPINIA KONCOWA

Indywidualna wartos¢ jednego zbiornika retencyjnego przy zatozeniach jak wyzej, oszacowana
w podejsciu mieszanym wynosi po zaokragleniu: 9800,00 zt netto.

Indywidualna wartosé jednego zbiornika retencyjnego przy zatozeniach jak wyzej w przypadku
sprzedazy w warunkach wymuszonych, oszacowana w podejSciu mieszanym wynosi po
zaokragleniu: 7800,00 zt netto.

UWAGA

W sytuacji, gdyby podejmowane dziatania zmierzajgce do sprzedazy uzywanych zbiornikdw
retencyjnych stalowych nie przyniosty rezultatéw — mimo wystarczajgcego okresu ekspozyciji oferty na
rynku wtérnym oraz stosowania racjonalnych, rynkowych cen — zasadne staje sie rozwazenie ich
przekazania do recyklingu ztomu stalowego.

Zbiorniki tego typu, ze wzgledu na swoje gabaryty oraz ograniczong uniwersalnos¢ zastosowania,
posiadajg relatywnie waski krag potencjalnych nabywcow. Dodatkowo, w przypadku ich dlugotrwatego
sktadowania pojawiajg sie istotne koszty logistyczne, magazynowe oraz ryzyko dalszej degradacji
technicznej (np. korozji), co wptywa negatywnie na ich wartosc.

Brak zainteresowania zakupem, nawet po obnizeniu ceny do poziomu zblizonego do wartosci
materiatowej, wskazuje, ze wartos¢ uzytkowa zbiornikdw przestata mie¢ znaczenie rynkowe. W takim
przypadku realna pozostaje jedynie ich warto$¢ ztomowa jako materiatu stalowego, ktéry moze zostaé
poddany recyklingowi w specjalistycznych punktach skupu ztomu.

Dlatego tez, w razie braku nabywcy, przekazanie zbiornikéw do zeztomowania stanowi ekonomicznie
uzasadniong i racjonalng decyzje, ktéra pozwoli ograniczy¢ straty zwigzane z ich dalszym
przechowywaniem oraz odzyskac choéby czes¢ wartosci w postaci surowca wtérnego.

Opracowat: mgr inz. Bogdan Boguszewski

Dokument wystawiony elektronicznie wazny bez podpisu



Zastrzezenia ograniczajace

1. Powyzsze oszacowanie okresla indywidualng wartos¢ rynkowg urzadzenia.

2. Wartos¢ przedmiotu wyceny zostata ustalona na dzien sporzgdzania wyceny.

3. Niniejsze opracowanie nie moze by¢é wykorzystywane do zadnego innego celu niz
okreslonego w punkcie 3 i nie moze by¢ publikowane w catosci w jakimkolwiek dokumencie
bez zgody wykonawcdw i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

4. Rzeczoznawca nie bierze odpowiedzialnosci za wady ukryte (prawne i fizyczne) oraz
ewentualne skutki wynikajgce z dalszego uzytkowania przedmiotu wyceny, a takze skutki
wykorzystania samej wyceny.

5. Wykonawca nie ponosi takze odpowiedzialnosci za ewentualne wady wyceny powstate
Z oparcia sie na stanie przedmiotu wg informacji uzyskanych od uzytkownika i na podstawie
okazanych dokumentow, jesli brak byto podstaw do kwestionowania ich zgodnosci ze stanem
rzeczywistym lub tez ustalenie stanu rzeczywistego przez wykonawce wyceny byto
niemozliwe lub znacznie utrudnione.

6. Niniejsze opracowanie wartosci nie jest ekspertyzg stanu technicznego przedmiotu wyceny
i za takg nie moze by¢ uznawane

7. Powyzsza wycena nie moze by¢ traktowana jako gwarancja sprzedazy przedmiotu wyceny
za oszacowang wartos¢.

8. Nie badano poprawnosci ani budowy numeréw identyfikacyjnych. Nie badano takze
prawdziwosci pozostatych danych, w tym roku produkciji i innych.

9. Nie badano tytutu uzytkowania ani tytutu wtasnosci wycenianego obiektu oraz ewentualnego
istnienia ograniczenia praw rzeczowych.

Zatgcznik nr 1: dokumentacja zdjeciowa
Zatgcznik nr 2: oferta rynkowa
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Zatgcznik nr 2
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