Uchwała Nr IV/25/03

Rady Gminy Raczki

z dnia 23 stycznia 2003r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części wsi Bolesty Stare.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym     (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz. 1806 ), art.10 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz.1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz.984, Nr 130, poz.1112) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz.U. Nr 16, poz. 78, z 1997 r. Nr 60, poz. 370, Nr 80, poz. 505 i Nr 160, poz. 1079, z 1998 r. Nr 106, poz. 668, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 81, poz. 875, Nr 100, poz. 1085, z 2002r. Nr 113, poz.984) Rada Gminy Raczki uchwala, co następuje:
· 1.

Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego części wsi Bolesty Stare w odniesieniu do terenu położonego w pasie o szerokości od 700 m do 750 m od zachodniej linii brzegowej jeziora Bolesty, pomiędzy północną granicą działki o numerze geodezyjnym 100 i południową granicą działek o numerach geodezyjnych 125 i 126, zwany dalej planem, składający się z ustaleń zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali 1:2000, stanowiącym załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.

Rozdział 1 

Przepisy ogólne

· 2.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 91 ha, położony na gruntach wsi Bolesty Stare, którego granice wyznaczają:

· od strony północno-wschodniej linia brzegowa jeziora Bolesty,

· od strony południowo-wschodniej południowa granica działek o numerach geodezyjnych 125 i 126,

· od strony południowo-zachodniej pola uprawne wsi Bolesty Stare,

· od strony północno-zachodniej północna granica działki o numerze geodezyjnym 100 – granica gminy Bakałarzewo.

· 3.

Celem planu jest wyznaczenie terenów pod budownictwo letniskowe, ustalenie zasad podziału i zabudowy w sposób eliminujący konflikty funkcjonalno-przestrzenne i ograniczający negatywne oddziaływania użytkowników działek na środowisko przyrodnicze i użytkowanie rolnicze sąsiednich terenów oraz określenie zasad realizacji infrastruktury technicznej. 

· 4.
Na obszarze objętym planem ustala się następujące przeznaczenie terenów:

1/ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem MR, 

2/ tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolem ML,

3/ teren usług sportu i wypoczynku oznaczony na rysunku planu symbolem US,

4/ tereny użytków rolnych oznaczone na rysunku planu symbolem RP,

5/ tereny łąk i pastwisk oznaczone na rysunku planu symbolem RZ,

6/ tereny lasów oznaczone na rysunku planu symbolem RL,

7/ teren wód jeziora Bolesty oznaczony na rysunku planu symbolem W,

8/ tereny dróg oznaczone na rysunku planu symbolami KG, KD,
9/ zasady obsługi i urządzenia infrastruktury technicznej.

· 5.

Integralną częścią planu jest rysunek w skali 1 : 2 000 stanowiący załącznik nr 1 do uchwały obowiązujący w zakresie:

· granic opracowania,

· linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu bądź różnych zasadach zagospodarowania: ściśle określone – linie ciągłe, orientacyjne – linie przerywane, 

· zasad podziału wewnętrznego terenów,

· nieprzekraczalnych linii zabudowy,

· ciągów pieszych,

· granicy strefy ochronnej jeziora Bolesty,

· zasad gospodarki wodno-ściekowej,

· klasyfikacji techniczno-funkcjonalnej dróg.

Oznaczenia liniowe projektowanych sieciowych urządzeń infrastruktury technicznej wskazują ich orientacyjny przebieg – do uściślenia w projektach technicznych inwestycji.

· 6.

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o :

1/ planie – należy przez to rozumieć ustalenia planu o którym jest mowa w § 1 uchwały, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej,

2/ uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy Raczki, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej,

3/ rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie w skali 1:2000 stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwały,

4/ przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które powinno przeważać na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczającymi,

5/ przeznaczeniu dopuszczalnym – należy przez to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż podstawowe, które uzupełniają lub wzbogacają przeznaczenie podstawowe,

6/ nieprzekraczalnej linii zabudowy– należy przez to rozumieć linię, której nie wolno przekroczyć przez najdalej wysunięte elementy budynku.

7/ zabudowie zagrodowej MR – należy przez to rozumieć zespół budynków składający się z minimum jednego budynku gospodarczego wraz z niezbędnymi urządzeniami technicznymi integralnie powiązanymi z gospodarstwem rolnym, w skład zespołu może wchodzić dom mieszkalny,

8/ zabudowie letniskowej ML - należy przez to rozumieć budynek usytuowany na wyodrębnionej działce przeznaczony wyłącznie do celów rekreacyjnych właściciela i jego rodziny zamieszkałych na stałe poza wsią.

Rozdział 2

Przepisy szczegółowe

· 7.
1. Ustala się teren sportu i rekreacji pełniący funkcje plaży gminnej oznaczony na rysunku planu symbolem 2US o pow. 0,30 ha.

2. Ustala się następujące zasady i standardy zagospodarowania działki:

1/ wyposażenie w terenowe urządzenia służące do wypoczynku i sportów wodnych,

2/ zakaz lokalizacji obiektów kubaturowych.

· 8.

1. Adaptuje się tereny istniejącej zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MR o pow. 0,63 ha, 3MR o pow. 0,83 ha, 4MR o pow. 0,40 ha.

2. Dopuszcza się jej wymianę, przebudowę i  uzupełnienia w granicach linii rozgraniczających w/w terenów.

3. Ustala się zasady i standardy kształtowania zabudowy mieszkalnej jak w § 9, ust 2. 

4. Dopuszcza się prowadzenie działalności agroturystycznej w istniejących gospodarstwach oraz świadczenie usług polegających na przechowywaniu i wypożyczaniu łódek i kajaków.

· 9. 

1. Ustala się tereny projektowanej zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 5ML o pow. 2,72 ha, 6ML o pow. 2,77 ha, 7ML o pow. 2,72 ha, 8ML o pow. 3,29 ha, 9ML o pow. 2,00 ha, 10ML o pow. 2,01 ha, 11ML o pow. 1,47 ha, 12ML o pow. 4,19 ha, 13ML o pow. 3,56 ha.

2. Ustala się następujące zasady i standardy kształtowania zabudowy letniskowej:

1/ rzut poziomy prostokątny z dopuszczeniem ryzalitów, ganków, werand itp. usytuowany dłuższą elewacją równolegle do wspólnego dziedzińca, zgodnie z symbolami pokazanymi na rysunku planu,

2/ zabudowa wolnostojąca w formie i gabarytach istniejącej, historycznej zabudowy zagrodowej,

3/ kształt bryły budynku horyzontalny dostosowany do lokalnych tradycji,

4/ poziom parteru max. 90 cm ponad poziom przyległego terenu,

5/ wysokość zabudowy 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze użytkowe; wysokość przyziemia do 3,00 m. w świetle konstrukcji,

6/ dach dwuspadowy, równopołaciowy o nachyleniu 35-45º, układ kalenic równoległy do dłuższej elewacji,

7/ licowanie ścian cegłą licówką, kamieniem, drewnem,

8/ pokrycie w kolorach dachówki ceramicznej w odcieniach czerwieni i brązów.

3. Zakazuje się lokalizowania wolnostojącej zabudowy gospodarczej i garaży.

4. Dokonanie wtórnego podziału działek powoduje utratę prawa do ich zabudowy.

5. Min. 80% powierzchni działki należy pozostawić niezabudowaną i nieutwardzoną, pokrytą roślinnością.

· 10.

Ustala się tereny użytków rolnych oraz łąk i pastwisk objęte zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami RP i RZ.

· 11.

Ustala się tereny leśne pozostające w dotychczasowym użytkowaniu oznaczone symbolem RL.

· 12.
Ustala się teren wód otwartych jeziora Bolesty oznaczony na rysunku planu symbolem W. Wzdłuż brzegu wyznacza się granicę strefy ochronnej jeziora, o przebiegu pokazanym na rysunku planu, w której obowiązują zakazy wymienione w Rozporządzeniu Nr 82/98 Wojewody Suwalskiego z dnia 15 czerwca 1998 r. ogłoszonym w Dzienniku Urzędowym Woj. Suwalskiego Nr 36, poz. 194 z dnia 26 czerwca 1998 r. Dopuszcza się budowę ogólnodostępnych pomostów w rejonie terenów: 1MR, 2US, 3MR, 4MR.

· 13.

Ustala się linie rozgraniczające dróg oznaczonych na rysunku planu wymienionymi niżej symbolami:

01KG
Istniejąca droga gminna Nr 2418B. Adaptuje się istniejącą szerokość pasa drogowego 10÷12m.
02KG
Istniejąca droga gminna Nr 2382B. Adaptuje się istniejącą szerokość pasa drogowego 10÷12m.

03KD
Istniejące i projektowane drogi dojazdowe o szerokości w liniach rozgraniczających 10 m.

04KD
Projektowane drogi dojazdowe o szerokości w liniach rozgraniczających 10 m.

· 14.
1. Do zaopatrzenia w wodę terenu objętego opracowaniem, zabudowy letniskowej i zagrodowej należy wybudować wodociąg dostarczający wodę z ujęcia gminnego w Wierciochach. Kierunek zasilania i projektowaną sieć rozdzielczą wodociągową przedstawiono na ideogramie uzbrojenia.

2. Teren objęty planem planuje się skanalizować i podłączyć do gminnej oczyszczalni ścieków. Projektowaną trasę kanalizacji sanitarnej tłocznej pokazano na rysunku planu.

3. Odprowadzenie wód deszczowych powierzchniowe na tereny nieutwardzone.

4. Ogrzewanie budynków na obszarze opracowania realizować z kotłowni indywidualnych. Preferuje się kotłownie: olejowe, na gaz ziemny lub ogrzewanie elektryczne z zastosowaniem pomp ciepła i kolektorów słonecznych.

5. Proponowane trasy uzbrojenia należy traktować jako orientacyjne, które mogą ulec zmianie na etapie projektów technicznych. Dopuszcza się prowadzenia innych elementów uzbrojenia w oparciu o obowiązujące przepisy bez konieczności wprowadzania zmian w planie.

· 15.

Ustala się następujące zasady zasilania w energię elektryczną i obsługi telekomunikacyjnej.

1. Energia elektryczna dla potrzeb odbiorców na terenie objętym planem dostarczana jest ze stacji 110/15 kV w Augustowie poprzez istniejące i projektowane linie napowietrzne SN-15 kV.

2. Sieć rozdzielczą średniego napięcia na terenie objętym planem tworzyć będą projektowane stacje transformatorowe SN/nn (15 kV/0,4 kV) oraz projektowane linie napowietrzne SN-15 kV.

3. Bezpośrednią obsługę odbiorców należy realizować z projektowanych stacji transformatorowych poprzez linie niskiego napięcia oraz przyłącza kablowe lub napowietrzne.

4. Ustala się likwidację linii napowietrznej niskiego napięcia zasilającej istniejące budynki i zastąpienie jej projektowaną linią nn-0,4 kV.

5. Doprowadzenie energii elektrycznej do poszczególnych obiektów należy projektować na warunkach przyłączenia wydanych przez Zakład Energetyczny S.A. Białystok Rejon Energetyczny Augustów.  

6. Trasy projektowanych linii energetycznych należy lokalizować w sposób mało kolizyjny (lokalizacja słupów na miedzach, unikanie wycinki drzew). Zaleca się, aby projektowane dla terenów budowlanych stacje transformatorowe znajdowały się na terenach ogólnodostępnych.

7. Lokalizacja wszelkich obiektów budowlanych w sąsiedztwie istniejących linii elektrycznych powinny uwzględniać postanowienia normy PN-E/75-05100 i PN-E/75-05100-1 „Elektroenergetyczne linie napowietrzne”.

8. W przypadku kolizji projektowanych obiektów z urządzeniami elektrycznymi należy je przebudować i dostosować do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowiązującymi przepisami i normami.

9. Proponowane trasy uzbrojenia mogą ulec zmianie na etapie projektów budowlanych.

10. Dopuszcza się wprowadzenie innych elementów uzbrojenia oraz zmianę tras projektowanego przy zachowaniu obowiązujących przepisów bez konieczności wprowadzania zmian w planie. 

11. Projektowany przebieg linii SN-15 kV i nn-0,4 kV oraz lokalizacje projektowanych stacji transformatorowych SN/nn pokazano na rysunku planu.

12. Obsługę telekomunikacyjną przewiduje się z istniejącej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej.

13. Planuje się przebudowę odcinka linii telefonicznej kolidującego z projektowaną zabudową w rejonie terenu 13 ML.

· 16.
Ustala się następujące przedsięwzięcia z zakresu obrony cywilnej:

1/ na terenach budownictwa zagrodowego przewidzieć ukrycia typu II wykonane w budynkach przez mieszkańców we własnym zakresie, w okresie podwyższonej gotowości obronnej Państwa,

2/ istniejące studnie zabezpieczyć przed likwidacją i przystosować do sprawnego uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych,

3/ oświetlenie budynków należy przystosować do zaciemniania i wygaszania.

· 17.
Przeznacza się na cele nierolnicze i nieleśne 28,62 ha gruntów wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego:

1/ RV
-   7,92 ha,

2/ RVI
- 18,50 ha,

3/ PszVI
-   1,05 ha, 

4/ RsV
-   1,15 ha.


Rozdział 3

Przepisy końcowe

· 18.

Ustala się jednorazową opłatę od wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 20% (słownie: dwadzieścia procent).

· 19.

Tracą moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Raczki, zatwierdzonego uchwałą Nr XXV/111/93 Rady Gminy w Raczkach z dnia 31 maja 1993r. ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Województwa Suwalskiego Nr 19, poz. 128, z 1994 r. Nr 20, poz. 167,  w stosunku do terenów objętych niniejszym planem.

· 20.

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Raczki.

· 21.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Podlaskiego.

Przewodniczący Rady

Ryszard Borkowski
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